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Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

1 ULDOSA JA ANALUUS

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kdesoleva detailplaneeringuga antakse Jaama tn 1 kinnistule ja selle ldhialale terviklik ruumilahendus:
muudetakse krundistruktuuri, madaratakse ehitusdigus ning kehtestatakse arhitektuursed ja
linnaehituslikud tingimused koos haljastuse, liikluse ja parkimise p6himdtetega.

Planeeringu peamiseks sisuks on juurdepddsutee rajamine kinnistutele Jaama tn 3 (katastritunnus
56601:005:0020, elamumaa) ja Jaama tn 5 (katastritunnus 56601:005:0009, elamumaa), samuti
vbimaluse loomine laiendada kinnistul Jaama tn 1 (katastritunnus 56601:005:0370, darimaa) olemasolevat
hoonet enam kui 33% ulatuses. Seoses hoonestusala laiendamise vajadusega nahakse planeeringuga ette

ka Jaama tn 1 krundipiiride muutmine. Kogu detailplaneeringuala pindala on 3910 m2.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise seaduse (KeHJS) § 6 16ikes

1 loetletud olulise keskkonnam®juga tegevuste hulka.

1.2 PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV OLUKORD JA KONTAKTVOONDI ANALUUS

1.2.1 Planeeringu koostaja

OU AARENS PROJEKT, Parnu tn 116, Paide linn, reg nr 10731393

o planeerija Andrus Pajula;
o vastutav planeerija Kaie Metsaots, Diplom MD000494.

1.2.2 Planeeringu lahtedokumendid

Detailplaneering algatati Paide Linnavalitsuse 14.04.2025. a korraldusega nr 100.

Planeeringu koostamise kaigus tehtud uuringud:

o topo-geodeetilise maa-ala plaani koostas Geodeesia SAR OU 19.06.2025. a (t66 nr TO41-25).
Planeeringu koostamisel on lahtutud jargmistest dokumentidest ja digusaktidest:

o Paide linna tldplaneering, kehtestatud 10.10.2022 Paide Linnavolikogu maarusega nr 29;

o Paide linna uus UGldplaneering (koostamisel), vastu vGetud Paide Linnavolikogu 17.10.2024
otsusega nr 49; avalikul vdljapanekul 27.11.2024-10.01.2025;

. planeerimisseadus;

. ehitusseadustik;

o ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;
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Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

1.2.3

majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded”;

siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

tuleohutust reguleeriv standardisari EVS 812;

EVS 843:2016 , Linnatdnavad”;

EVS 17037:2022 ,,Pdevavalgus hoonetes”;

sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Ghiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid”;

sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Ghiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”;

keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71, Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid”;

riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad n6uded”;

Toostuse tn ja Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneering, kehtestatud Paide Linnavolikogu
26.10.1995 otsusega nr 68.

Olemasolev olukord

Planeeringuala holmab Jarva maakonnas Paide linnas paiknevaid katastriiksusi Jaama tn 1

(56601:005:0370), Telliskivi tanav T4 (56601:005:0112) ja osaliselt Telliskivi tdnav T3 (56601:005:0111)

ning Jaama tdnav (56601:005:0029). Ala jadb Parnu, ToOstuse, Jaama ja Vaksali tanavate vahelisse

kvartalisse, tihedalt hoonestatud linnaruumis, ligikaudu 600 m kaugusel Paide kesklinnast edela pool.

Planeeringualaga piirnevad elamumaa sihtotstarbega kinnistud Jaama tn 3 (56601:005:0020), Jaama tn 5
(56601:005:0009) ja Toostuse tn 5 (56601:005:0030), samuti tdnavamaad ja To6Ostuse tdnav T2
(56601:005:0036).
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Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa-amet péhikaart 2025)

Jaama tn 1 katastriiiksus on tervikuna (100%) drimaa (A), erakasutuses, pindalaga 2572 m2. Telliskivi tinav
T4 katastritiksus on 100% transpordimaa (L), Paide linna omandis, pindalaga 1013 m?2. Ehitisregistri
kohaselt paikneb Jaama tn 1 krundil kauplus-ladu (EHR kood 107020346, ehitisealune pind 641 m?).

Ala piirneb haljasribaga, kus kasvab muru ja kdrghaljastus; drihoone korval on rohesaared pddsaste ja

puudega. Krundile paadseb praegu ligi nii ToOstuse tdanavalt kui ka Telliskivi tanav T3-It.

Tehnovarustuse osas on ToOstuse tdnaval valja ehitatud tdnavavalgustus, madalpingekaablid,
sidekanalisatsioon ja (ihisveevdark. Jaama tanaval on lisaks eelnevatele olemas ka soojatorustik;

veetorustikul asuvad hiidrandid.

Jaama tn 1 kinnistu on Ghendatud Uhisveevargiga Telliskivi tdnav T3 poolt, Ghiskanalisatsiooniga T66stuse
tanava poolt, sidevérguga Telliskivi T4 tdnava kaudu ning soojusvdrguga Jaama tanava kaudu. Telliskivi
tanav T4 kinnistut labivad Ghisveevargi torustikud, mis varustavad ka Jaama tn 3 ja Jaama tn 5 kinnistuid.
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Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

Alale kehtivad jargmised kitsendused:

o elektri maakaabelliinide kaitsevoond 1 m molemal pool liini telge;

o maa-aluste soojustorustike (labimdot kuni 200 mm) kaitsevoond 2 m torustiku isolatsiooni
valispinnast;

o sideehitiste kaitsevoond 1 m mdlemal pool liini telge;

o veetorustiku ja vabavoolse kanalisatsioonitorustiku (ldbim&6t kuni 250 mm) kaitsevéénd 2 m
mdlemal pool torustiku telge.

1.2.4 Planeeringu vastavus kehtestatud planeeringutele

Paide linna iildplaneering

Nii kehtivas kui koostamisel olevas lildplaneeringus on Jaama tn 3, Jaama tn 5, T6dstuse tn 5 ja Jaama tn
1 vahelise piirkonna juhtotstarbeks maaratud haljasala ja parkmetsa maa, kus kdrvalotstarbena on

lubatud kuni 30% ulatuses transpordimaa kasutus.

Jaama tn 1 kinnistu on olnud drimaa alates 1998. aastast, mil valjastati ehitusluba praeguse arihoone
rajamiseks; see kasutusotstarve jatkub ning on kooskdlas ka uue Uldplaneeringu péhimdtetega. Uue
Uldplaneeringu jargi on drimaa krundi vdhim lubatud suurus 1500 m?, suurim taisehitusprotsent 50% ning

suurim hoonekdrgus 15 m. Jaama tn 1 krundi praegune (planeeringueelne) suurus on 2572 m?2.

Uldplaneeringu ehitustingimuste kohaselt peab uus hoonestus sobituma piirkonna hoonestuslaadiga;
reklaamtahvlid ja -plakatid tuleb lahendada hoonega Uhtse tervikuna ning aritegevusest tulenevad moéjud
(liiklussagenemine, miira, IGhnahdiring, valgusreostus) ei tohi naaberkinnistutele avaldada olulist

negatiivset moju.

Uue Uldplaneeringu avaliku valjapaneku kdigus ei laekunud kasitletava ala maakasutuse juhtotstarbe
kohta Uhtegi arvamust ega vastuvadidet, mistGttu loetakse planeeringuga kavandatav maakasutus uue

Gldplaneeringuga kooskdlas olevaks.
Alal kehtiv detailplaneering

Kasitletaval alal kehtib Paide Linnavolikogu 26.10.1995. a otsusega nr 68 kehtestatud Todstuse tn ja
Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneering, mis maarab ala maakasutuseks &drimaa. Kdesoleva

planeeringuga muudetakse 1995. aasta detailplaneeringut oma ala piires ja kehtestatakse uus lahendus.

Lddanenaabritel Jaama tn 11, Jaama tn 13 ja Telliskivi tdnav T3 kehtib Paide Linnavolikogu 26.06.2002. a
otsusega nr 28 kehtestatud Jaama tn 13 ja Jaama tn 13a detailplaneering, milles on maaratud

juurdepdasuteede lahendus kinnistutele Jaama tn 1, Jaama tn 7 ja Jaama tn 9.
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Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

1.2.5 Kontaktvoondianalls

Planeeringuala paikneb kesklinna piirkonnas, kus asub arihoone koos parkimisalaga. Kolmelt kiljelt
piiravad ala avalikud tdnavad. Umbritsevate tanavate dires on kdnniteed, ristmikel ja hoone sissepaasu
juures on sdiduteedel tlekadigurajad.

PShja poole jadb Paide peatanav Parnu tdnav, kirdesse Lembitu park ja Paide Teatri- ja Muusikamaja —
muinsuskaitsealune kinnismalestis (registri nr 30768). Malestise kaitsevoond katab suurema osa hoone
kinnistust, kuid selle piir kulgeb planeeringualast ligikaudu 40 m kaugusel. Kavandatav lahendus jaib

kaitsevoondist véljapoole ega mdjuta malestist ega selle kaitsereziimi.

Kagu suunas paikneb kortermajadega ala, Idunas tootmis- ja laohooned. Parnu joeni jaab planeeringualast
ligikaudu 1 km.
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Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

2 PLANEERINGULAHENDUS

Planeering ndeb ette Jaama tn 1 ja Telliskivi tanav T4 vahelise krundipiiri muutmise ning annab Jaama tn
1 kinnistule ja selle lahialale tervikliku ruumilahenduse. Maaratakse ehitusdigus, hoonestustingimused

ning haljastuse, heakorra, liikluse ja parkimise korralduse pohimdtted.

2.1 KRUNDUAOTUS

Planeeringuga muudetakse Jaama tn 1 ja Telliskivi tanav T4 katastritiksuste piire ning liidetakse neile osad
Telliskivi tdnav T3 ja Jaama tanava katastritiksustest. Moodustatakse kaks krunti: Pos 1 (Jaama tn 1) ja Pos
2 (Telliskivi tanav T4).

Piiride muutmise ettepanek on toodud p&hijoonisel asuval kruntimise skeemil.

Pos nr Krundi planeeritud pindala Krundi planeeritud sihtotstarve

(m?)
1 2734 BT 100% — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
2 1176 TL 100% — tee- ja tanava maa

Tabel 1 — planeeritud krundid

2.2 EHITUSOIGUS

Planeeringuala ehitusdigus ja hoonestustingimused on esitatud pd&hijoonisel ehitusdiguse tabelis.
Hoonete véimalikud asukohad on detailplaneeringus naidatud hoonestusalana. Kdik planeeritavad uued

hooned peab rajama hoonestusalasse vastavalt ehitusdigusele. Rajatisi vdib rajada ka hoonestusalast vilja.
2.2.1 Arhitektuurinduded ja nduded ehitusprojektidele

Fassaadides vGib kasutada nilidisaegseid kvaliteetseid materjale — kivi, betooni, metalli, klaasi, krohvi,
puitu ja fassaadiplaate.

Lubatud katusekalle on 0—15 kraadi.

2.3 LIKLUSKORRALDUS

Jaama tn 1 krundi juurdepdds Toostuse tanavalt sdilib muutumatuna. Lddnepoolne juurdepdaas Telliskivi
tanav T3-It kaotatakse, kuna selle jarele puudub edaspidi vajadus ja krundi lddneossa on kavandatud
hoonestus.

Kuna Jaama tn 3 ja Jaama tn 5 kruntidel puudub otselihendus avaliku teega, ndhakse neile ette
juurdepaasutee Telliskivi tanav T3-It.
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Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

Parkimiskohtade arvutus ldhtub standardist EVS 843:2016 ,Llinnatidnavad” (tabel 9.1). Aripindade
kavandamisel tuleb parkimiskohtade arvu ja paigutuse osas jargida kehtivaid normatiive ning lahendada

parkimine krundi piires.

Pos Ehitise Standardi Normatiivsete parkimiskohtade  Planeeritav parkimiskohtade arv
nr  otstarve Uhik arvutus krundil
1 Arija 1/250 1200/250 = 4,8 7

laopinnad

Tabel 2 — sdiduautode parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843:2016

Tabelis toodud normatiivne parkimiskohtade arv [ahtub suurimast lubatud brutopinnast. Omavalitsusega
kokkuleppel vdib normatiivset arvu pohjendatud juhul vdahendada, arvestades ettevotte tegelikke vajadusi
(kUlastajate ja tootajate arv jms) ning konkreetset ehitusprojekti. Planeeringu pdhijoonisel on naidatud

vOimalik sGiduautode parkla uus asukoht juhul, kui hooned rajatakse hoonestusala kirdenurka.

2.4 HALASTUS

Hoonestusest ja platsidest vabaks jadavad alad tuleb haljastada, sailitades vdimalikult suures ulatuses
olemasolevat korghaljastust. Kdesoleva lahenduse kohaselt on Pos 1 haljastuse osakaal 40% ja Pos 2
osakaal 82% krundi pindalast.

Vajadusel voib Jaama tn 1 krundile lisada p&&sa- voi igihaljast haljastust; tdpsem lahendus antakse hoone

ehitusprojektis, vajadusel eraldi haljastusprojektis. Uus haljastus ei tohi halvendada liiklusohutust.

Krundi voib vajadusel piirata aiaga, mille lahendus tootatakse vélja ehitusprojekti raames. Krundi piiret

rajades ei tohi kasutada plekki ega ehitada plankaeda.

Samuti tapsustatakse ehitusprojektis alale kavandatavate vdikevormide (pingid, priigikastid, rattahoidjad

jms) kuju ja paiknemine.

2.5 TEHNOVORGUD

2.5.1 Uldosa

Kruntidel Pos 1 ja Pos 2 sailivad olemasolevad tehnovérguiihendused, uusi liitumispunkte ei kavandata,

v.a elektri liitumiskilp (vt ptk 2.5.6).

Ik 8/14

aarens cp projekt



Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

2.5.2 Veevarustus

AS Paide Vesi viljastas 09.02.2026. a tehnilised tingimused nr 1-9/7. Alal on olemas vee liitumine, mis
katab praegu Pos 1 hoone veevajaduse. Kinnistusisese trassi asukoht ja selle véimalik muutmine selgub
ehitusprojekti koostamisel.

Pos 2 krundil asuvad Jaama tn 3 ja Jaama tn 5 kinnistute vee liitumispunktid (maakraanid).

2.5.3 Reoveekanalisatsioon

AS Paide Vesi viljastas 09.02.2026. a tehnilised tingimused nr 1-9/7. Tehniliste tingimuste jargi katab
olemasolev kanalisatsioonitrass Pos 1 hoone vajadused. Tdiendavaid reoveekoguseid ei ole taotletud,
mistottu liitumisskeemi muutmine ei ole vajalik.

Pos 2 krundil asuvad Jaama tn 3 ja Jaama tn 5 kinnistute kanalisatsiooni liitumispunktid (liitumiskaevud).

2.5.4 Sademeveed

Sademevesi tuleb voimalikult suures ulatuses kaidelda planeeringuala piires, suunates selle eelistatult
haljasaladele imbumiseks. Arajuhtimisel eelistatakse loodusldhedasi lahendusi ning kaalutakse

taaskasutusvdimalusi, kinnistult valjapoole suunatava sademevee kogus tuleb hoida véimalikult vaikesena.
2.5.5 Soojavarustus

AS Utilitas Eesti valjastas 06.02.2026. a tehnilised tingimused nr 26TT-13002. Ala jaab Paide linna
kaugkittepiirkonda; Pos 1 krundi ihenduskoht kaugkittevdrguga asub olemasoleval Jaama tn 1 DN 50
harutorustikul. Uhenduskoht tdpsustatakse ehitusprojektis, koormuse muutumise korral tuleb taotleda

uued tehnilised tingimused.

2.5.6 Elektrivork

Lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 30.01.2026. a tehnilised tingimused nr 510364.

Pos 1 krundi liitumispunkt kavandatakse kinnistu piirile Jaama tanava aarde; liitumiskilp peab jadma alati
vabalt ligipadsetavaks. Kilbist hooneni rajatakse maakaabel. Elektrilevi tehnorajatiste maakasutus

tagatakse servituudiga.

Olemasoleva elektrivdorgu Umbertdstmine toimub Elektrilevi tingimuste kohaselt. Parast planeeringu
kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda

liitumistasu, poérdudes selleks Elektrilevi OU poole.
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Jarvamaa Paide linn Jaamatn 1
JAAMA TN 1 JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr DP-06/2026

2.5.7 Telekommunikatsioonivork

Telia Eesti AS valjastas 04.02.2026. a tehnilised tingimused nr 40105021. Pos 1 hoone on juba liitunud
Telia vOrguga. Taiendavaid liitumisi planeeringuga ei kavandata.
Planeeritud hoonestuse alla jaav sidekanalisatsioonitorustik tuleb iimber tdsta. Uks v&imalik lahendus on

naidatud detailplaneeringu p&hijoonisel. Tapne lahendus antakse vastava eriosa projektiga.
2.5.8 Vailisvalgustus

Alal on olemasolev vilisvalgustus, mida vajadusel tdiendatakse ehitusprojekti staadiumis.

Valgustuslahendus ei tohi tekitada imbruskonda hairivat valgusreostust.
2.5.9 Vertikaalplaneerimine

Ala reljeef on suhteliselt tasane, korgusvahemikuga 61,5-62,5 m. Pos 1 hoonete projekteerimisel
lahendatakse vertikaalplaneerimine ehitusprojekti koosseisus. Krundi maapinda ei tohi tosta

Umbritsevatest katastriliksustest kdrgemale ning tuleb valtida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

2.6 TULEOHUTUSE TAGAMINE

Hoonete minimaalne lubatud tuleohutusklass on TP3; tapne tuleohutusklass maaratakse ehitusprojektis,
lahtudes siseministri 30.03.2017. a maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ning
standardisarjas EVS 812 satestatust.

Tule ei tohi levida Uhelt ehitiselt teisele viisil, mis ohustaks inimesi vOi tooks kaasa olulist kahju.
Ehitistevaheline kuja peab tuleleviku dra hoidma. Kui kuja on kitsam kui 8 m, tuleb leviku piiramiseks

rakendada ehituslikke voi muid meetmeid.

Vilise tulekustutusvee lahendus peab vastama siseministri 18.02.2021. a maarusele nr 10 ,,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning
kord”. Lahimad hiidrandid asuvad Jaama tdnaval (nr 43) ja P6llu ténaval (nr 13). Hiidrantidega tagatakse
planeeringuala tulekustutusvesi 10 I/s. Kui hoonete projekteerimisel selgub suurem kustutusvee vajadus,

tuleb projekteerimisel kavandada lisameetmed nduetekohase vee mahu tagamiseks.

Vajalikud tulekustutusvee kogused tapsustatakse ehitusprojektis, lahtudes hoonete kasutusotstarbest ja
tuletokkesektsioonide suurusest; samuti tuleb ndidata alternatiivsed lahendused juhuks, kui Ghisveevark

ei taga piisavat veehulka.
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2.7 MURA JA VIBRATSIOON

Ehitusaegne mira ja vibratsioon on ajutised ega mdjuta keskkonda oluliselt. Planeeringu elluviimine ei
too lahialal kaasa liikluskoormuse ega -miira markimisvaarset kasvu.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutusel tuleb arvestada
naaberkruntidel paiknevate elamutega. Seadmete tekitatav miira ei tohi Uletada keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 ,VélisGhus leviva mira normtasemed ja mirataseme m&6tmise, madramise

ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud piirvaartusi.

2.8 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Peatlikk tugineb standardile EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevusriski aitavad vahendada:

o elav ja jalgitav keskkond;

o selgelt eristuv juurdepdas ning piiratud arv sissepaase;

o O6pdevaringne valve ja valvetehnika nii hoones kui Guealal;
o hasti valgustatud Gueala;

o lukustatavad sissepdasuruumid;

o vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

o haireslisteemide olemasolu.

2.9 KESKKONNATINGIMUSED

Kavandatav tegevus jaab piirkonna keskkonnataluvuse piiridesse, ei too kaasa poordumatuid
keskkonnamuutusi ega ohusta inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Arvestades ala ja selle
lahilimbruse keskkonnaseisundit ning maakasutust, ei kaasne planeeringu elluviimisega selles asukohas
olulist keskkonnamaju. Kaesolev planeering ei sisalda tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 |Gikes 1 nimetatud

olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka.
2.9.1 Vee ja pinnase kaitstus

Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse andmetel on pohjavesi planeeringualal
maapinnalt lahtuva reostuse eest ndrgalt kaitstud. Reovesi juhitakse thiskanalisatsiooni; parklalt kogutav
sademevesi immutatakse haljasalale. Muud véimalikud reostusriskid on ettevotte enda tegevusega

valditavad ja ennetatavad.
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2.9.2 Insolatsioon ja valgus

Joonis 2. Insolatsiooni analiiiis, simulatsioon 22. aprill kI 7.00

InsolatsiooninGuete hindamisel on lahtutud standardist EVS 17037:2022 ,,P4evavalgus hoonetes”.

Analidsitud on kavandatava hoonestuse moju insolatsiooni- ja varjutustingimustele nii Jaama tn 1
kinnistul kui ka naaberkinnistutel. Piirkond on segahoonestusega: Jaama tn 1 krundil paikneb arihoone,

naaberkruntidel Jaama tn 3 ja Jaama tn 5 aga elamud.

Analliisi aluseks on hoonestuse esimese etapi mahuline lahendus, imbritsev olemasolev hoonestus ning
paikese asend kevadperioodil (22. aprill) — seda ajahetke kasitletakse tavapéaraselt insolatsioonitingimuste

hindamise etalonina.

Hommikutundidel kella 7 paiku, kui padike asub madalal ida-kagu suunas, tekivad pikad varjud — tiitipiline
nahtus sellises linnalises segafunktsiooniga keskkonnas. Kavandatava hoone vari langeb valdavalt Jaama
tn 1 kinnistu enda piiresse, ulatudes laane ja loode suunas naaberkinnistutele vaid vahesel ja ajutisel

maaral.

Jaama tn 3 ja Jaama tn 5 elamukruntidel ei too kavandatav hoonestus kaasa pulsivat ega olulist
paevavalguse vdahenemist — vBimalik varajane varjutus on llhiajaline ning kattub suuresti juba praegu

olemasoleva hoone tekitatava varjuga.

Paeva jooksul, paikese kdrgemale tOustes, paranevad insolatsioonitingimused nii Jaama tn 1 kui ka

naaberkinnistutel. Kavandatav hoonestus ei piira elamute eluruumide ega Ouealade valgustingimusi
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maaral, mis Iaheks vastuollu planeerimispraktika, hea ehitustava vGi segahoonestusega alade tavaparaste

tingimustega.

Hoonestuse teises etapis on ette ndhtud laiendus sisehoovi, To6stuse tanava suunas. Kuna laiendus jaiab
olemasoleva hoonega samale kdrgusele, ei muuda selle valmimine naaberkinnistute insolatsiooni- ega

varjutustingimusi.
Kokkuvottes voib delda, et kavandatav hoonestus Jaama tn 1 kinnistul:

o sobitub segahoonestusega piirkonna iseloomuga;

o ei halvenda oluliselt Jaama tn 3 ja Jaama tn 5 elamute insolatsioonitingimusi;

o pOhjustab varjutust valdavalt planeeringuala enda piires, driotstarbelise hoonestuse alal;
o on kooskdlas Paide linna ruumilise arengu ja planeerimispdhimdotetega.

2.10 JAATMEKAITLUSE POHIMOTTED

Jaatmekaitluse senist korraldust Jaama tn 1 krundil kdesoleva planeeringuga ei muudeta. Vajadusel
paigaldatakse alale tdaiendavad kogumiskonteinerid. Jaatmed tuleb koguda liigiti juba tekkekohas, et
vOimaldada nende voimalikult ulatuslikku taaskasutust; konteinerite vdi jaatmemaja tapne asukoht
maaratakse ehitusprojektis.

Ehitus- ja lammutusjaatmete ning ohtlike jaatmete kaitlemisel tuleb juhinduda kohaliku omavalitsuse
jdatmehoolduseeskirjast; ehitusjadatmete kogumise ja kaitlemise tapne lahendus esitatakse ehitusprojekti

koosseisus.

2.11 SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeringulahenduse torgeteta toimimiseks tuleb krunte labivatele tehnovérkudele seada servituudid
tehnovorkude valdajate kasuks. Pos 1 Jaama tn 1 krundil on labivateks tehnovorkudeks
reoveekanalisatsiooni- ja sidekanalisatsioonitorustikud. Pos 2 Telliskivi tdnav T4 krundil on |abivateks

tehnovorkudeks vee- ja reoveekanalisatsioonitorustikud ning elektri keskpinge maakaabel.

2.12 PLANEERINGU RAKENDUMINE

Planeering rakendub Eesti Vabariigi digusaktide alusel. Parast kehtestamist on detailplaneering aluseks
alal edaspidi tehtavatele maakorralduslikele toimingutele ja ehitusprojektide koostamisele; hoonete ja
rajatiste ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ning taotleda ehitusluba voi esitada ehitisteatis.

Detailplaneeringuala arendaja kohustub rajama planeeringukohased ehitised, hoidma need korras ning

rajama ette nahtud haljastuse.
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Ehitusloa taotlemiseks koostatav ehitusprojekt peab vastama nii kehtestatud detailplaneeringule kui
ehitusprojektidele esitatavatele nGuetele.

Planeeringu elluviimine ei kohusta Paide linna rajama avalikuks kasutamiseks moeldud taristut ega
kandma sellega seotud kulusid.

Seletuskirja koostas:
Andrus Pajula
Aarens Projekt OU
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